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REPUBLIKA HRVATSKA
BJELOVARSKO-BILOGORSKA ZUPANIJA
GRAD GRUBISNO POLJE
GRADSKO VIJECE

04/16

Na temelju ¢lanka 6. stavak 5. Zakona o zakupu i kupoprodaji poslovnog prostora
(»Narodne novine« broj 125/11 i 64/15 ) i ¢lanka 37. Statuta Grada Grubi$noga Polja (,,Sluzbeni
glasnik“ Grada Grubi$noga Polja broj 01/13 i 04/13 ) Gradsko vije¢e Grada Grubi$noga Polja, na
33. sjednici odrzanoj dana 26. travnja 2016. godine donosi

ODLUKU

o davanju u zakup poslovnog prostora
u vlasni$tvu Grada Grubi$noga Polja

I. OPCE ODREDBE

Clanak 1.
Ovom Odlukom ureduju se na¢in upravljanja poslovnim prostorom u vlasni§tvu Grada
Grubisnoga Polja, op¢i uvjeti za davanje poslovnog prostora u zakup, te nacin dodjele poslovnog
prostora u zakup i zasnivanja zakupnih odnosa.

II. DONOSENJE ODLUKA U SVEZI POSLOVNOG PROSTORA

Clanak 2.

Poslovnim prostorom koji je u vlasni§tvu Grada Grubi$noga Polja upravlja gradonacelnik
Grada Grubisnoga Polja ( u daljnjem tekstu: gradonacelnik ).

Poslovnim prostorom, u smislu Zakona o zakupu i kupoprodaji poslovnog prostora (u
daljnjem tekstu: Zakon), smatraju se poslovna zgrada ili dio poslovne zgrade, poslovna prostorija,
garaZa i garazno mjesto:

1. Poslovnom zgradom smatra se zgrada namijenjena obavljanju poslovne djelatnosti ako se
pretezitim dijelom i koristi u tu svrhu.

2. Dijelom poslovne zgrade smatra se i krovidte iste koje ¢e biti namijenjeno za instaliranje
solarne energane.

3. Poslovnom prostorijom smatraju se jedna ili viSe prostorija u poslovnoj ili stambenoj zgradi
namijenjenih obavljanju poslovne djelatnosti koje, u pravilu, ¢ine samostalnu uporabnu
cjelinu i imaju zaseban glavni ulaz.

4. Garaza je prostor za smjestaj vozila.

GaraZno mjesto je prostor za smjestaj vozila u garaZi.
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Clanak 3.

Odluke u svezi poslovnog prostora donosi gradonacelnik.

Gradonacelnik posebnim aktom, imenuje Povjerenstvo za davanje poslovnog prostora u
zakup, koje se sastoji od predsjednika i dva ¢lana, na vrijeme od 4 godine ( u daljnjem tekstu:
Povjerenstvo).

Povjerenstvo pomaze gradonadelniku u postupku pripreme i provedbe natjecaja i donoSenja
odluke o odabiru najpovoljnije ponude.

Clanak 4.
U obavljanju poslova iz ¢lanka 3. ove Odluke, gradonacelnik:




1. odluéuje o davanju poslovnog prostora u zakup (Odluka o raspisivanju javnog natjecaja i Odluka

o odabiru najpovoljnije ponude),

. odlu¢uje o namjeni poslovnog prostora,

. odlucuje o promjeni namjene poslovnog prostora,

. odobrava adaptaciju poslovnog prostora,

. odluéuje o zajedni¢kom ulaganju sredstava zakupnika i zakupodavca u poslovni prostor,

. odlu¢uje o povratu uloZenih sredstava zakupnika,

. odlucuje o prestanku zakupa poslovnog prostora,

. sklapa novi ugovor o zakupu sa sada$njim zakupnikom poslovnog prostora nakon isteka ugovora
zakupu, sukladno odredbama zakona i ove Odluke,

. odlucyje i o drugim pitanjima u svezi zakupa poslovnog prostora.
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Clanak 5.
Struéne i administrativne poslove za gradonaCelnika iz €lanka 3. i ¢lanka 4. ove Odluke
obavlja Upravni odjel za komunalne djelatnosti Grada GrubiSnoga Polja (u daljnjem tekstu:
,»Upravni odjel®).

IIL. NACIN DODJELE I ZASNIVANJA ZAKUPA

Clanak 6.

Poslovni prostor daje se u zakup putem javnog natjecaja (u daljnjem tekstu: Natjecaj).

Iznimno od odredbe stavka 1. ovog ¢lanka, sada$njem zakupniku poslovnog prostora koji u
potpunosti izvrSava obveze iz ugovora o zakupu, ponuditi ¢e se sklapanje novog ugovora o zakupu
najkasnije 60 dana prije isteka roka na koji je ugovor sklopljen, ali najdulje na rok od 5 godina.

Ponuda iz stavka 2. ovog ¢lanka dostaviti ¢e se zakupniku pisanim putem.

Ako sadadnji zakupnik ne prihvati ponudu iz stavka 2. ovoga ¢lanka u roku od 30 dana,
raspisati ¢e se Natjelaj za davanje u zakup poslovnog prostora, u kojem ¢e pocetni iznos zakupnine
biti onaj koji je ponuden zakupniku iz stavka 2. ovoga ¢lanka.

Clanak 7.
Ugovor o zakupu poslovnog prostora zakljuuje se na odredeno vrijeme a najduZe na rok do
10 godina.
Iznimno ugovor o zakupu poslovnog prostora iz €lanka 2. stavka 2. tocke 2. ove Odluke
zaklju€uje se na odredeno vrijeme a najduze na rok do 25 godina.
Gradonacdelnik odreduje trajanje zakupa u odluci o raspisivanju javnog natjecaja.

Clanak 8.
Natjelaj za zakup poslovnog prostora objavljuje se na Radiju Grubis$no Polje, na oglasnoj
plo¢i Grada Grubis$noga Polja i na web stranici Grada Grubisnoga Polja te sadrZi:

1. lokaciju, namjenu i povr§inu poslovnog prostora,

2. vrijeme za koje se poslovni prostor daje u zakup,

3. odredbu o tome da li se daje u zakup uredeni ili neuredeni poslovni prostor i da li ga je
zakupnik duZan urediti i privesti namjeni o svom tro$ku kroz prebijanje zakupnine,

4. podetni iznos mjese€ne zakupnine,

5. odredbu o obvezi uplate jaméevine u visini 10% iznosa pocetne mjesecne zakupnine,

6. rok za podnoSenje pisanih ponuda,

7. obvezu dostave osnovnih podataka o natjecatelju (prebivaliste, drzavljanstvo za fizicke
osobe, dokaz o statusu natjecatelja koji ima pravo na zakljuCenje ugovora pod uvjetima
najpovoljnije ponude i podatke o registraciji za pravne osobe), te dokaz da natjecatelj
ispunjava uvjete za obavljanje djelatnosti koja je odredena kao namjena poslovnog prostora,

8. datum pocetka obavljanja djelatnosti u prostoru,

9. vrijeme u kojem se mozZe pogledati poslovni prostor i izvr$iti uvid u zapisnik s utvrdenim
elementima kvalitete i opremljenosti poslovnog prostora,

10. datum, mjesto i vrijeme otvaranja ponuda,




11. naznaku da se neée razmatrati ponude ponudaca koji po bilo kojoj osnovi imaju dospjelih, a
nepodmirenih dugovanja prema Gradu Grubis$no Polje,

12. obvezu ponudaca da dostavi potvrdu porezne uprave o stanju duga po osnovu javnih davanja
o0 kojima sluzbenu evidenciju vodi porezna uprava, te naznaku da se neée razmatrati ponude
onih ponudaca koji po toj osnovi imaju dospjelih a nepodmirenih dugovanja,

13. obvezu ponudaca da dostavi BON 1 i /ili/ BON 2,

14. odredbu da gradonalelnik zadrZava pravo da po provedenom natjeCajnom postupku ne
izabere najpovoljnijeg ponudaca,

15. odredbu da natjecatelj koji dobije poslovni prostor u zakup mora prije sklapanja ugovora
dostaviti bjanko zaduZnicu ili garanciju banke kao osiguranje plaéanja, a koja ¢e se naplatiti
u slu¢aju da zakupnik u tijeku ugovornog odnosa ne podmiri dospjelu zakupninu duZe od tri
(3) mjeseca,

16. odredbu o prvenstvenom pravu na zakup poslovnog prostora za osobe navedene u ¢lanku 17.
ove Odluke,

17. odredbu da se ugovor o zakupu sklapa kao ovr$na isprava sukladno odredbama Zakona o
zakupu i kupoprodaji poslovnog prostora, a na tro$ak zakupnika.

Clanak 9.

Prije raspisivanja javnog Natje¢aja, Upravni odjel zapisnikom utvrduje stanje i opremljenost
prostora.

Zapisnikom iz stavka 1. utvrduje se opéa opremljenost prostora (stanje podova, zidova i
stropova, vanjske i unutarnje stolarije, postojanje i stanje sanitarnog ¢vora, vodovodnih i elektro-
instalacija), primjerenost postojeceg stanja uredenja prostora planiranim namjenama, kao i potreba
ulaganja u preuredenje istog radi dobivanja traZzene prenamjene.

Clanak 10.
Gradonacelnik Odlukom raspisuje Natjedaj za davanje u zakup poslovnog prostora koji je u
vlasni$tvu Grada Grubisnoga Polja te utvrduje rok zakupa i namjenu takvog prostora.

Clanak 11.
Natjedaj se provodi na temelju pisanih ponuda predanih putem poste ili osobno u pisarnici
Grada GrubiSnoga Polja.
Rok za podnoSenje pisanih ponuda je 8 dana od dana objave Natjecaja.

Clanak 12.
Otvaranje ponuda obavlja povjerenstvo iz ¢lanka 3. ove Odluke, najkasnije osam dana od
proteka roka za podnoSenje ponuda.
Prije otvaranja ponuda utvrduje se:
1. da li je NatjeCaj propisno objavljen,
2. broj prispjelih ponuda,
3. da li su ponude predane u roku.

Clanak 13.
Na otvaranju ponuda vodi se zapisnik u kojem se utvrduju osnovni podaci o svim pristiglim
ponudama (ponudad, namjena, prilozi i visina ponudene mjesecne zakupnine).

Clanak 14.

Na temelju pristiglih ponuda, povjerenstvo iz ¢lanka 3. ove Odluke utvrduje listu ponudaca
koji ispunjavaju uvjete natjeaja s prijedlogom najpovoljnijeg ponudaca koji je ponudio najvisi
iznos zakupnine.

Zakasnjele ili nepotpune ponude neée se uzeti u razmatranje.

Clanak 15.
Odluku o izboru najpovoljnije ponude donosi gradonaéelnik sukladno zakonu.




U slu€aju da su dva i viSe ponudaca ponudila jednak najvisi iznos mjese¢ne zakupnine,
najpovoljnija ponuda je ona koja je pristigla ranije.
Gradonacelnik zadrZzava pravo da po provedenom natje¢ajnom postupku ponisti natjecaj.

Clanak 16.
Obavijest o izboru najpovoljnije ponude dostavlja se svim ponudadima preporuenom
postom ili na drugi dokaziv na¢in u roku 8 dana od dana donosenja odluke.
U obavijesti o izboru najpovoljnije ponude koja se dostavlja svim ponuda¢ima, navodi se i
iznos zakupnine kojeg je najpovoljniji ponuda¢ ponudio.

Clanak 17.

Prvenstveno pravo na sklapanje ugovora o zakupu poslovnoga prostora imaju osobe iz
Zakona o pravima hrvatskih branitelja iz Domovinskog rata i ¢lanova njihovih obitelji ukoliko
ispunjavaju uvjete iz natje¢aja, iz ove Odluke i Zakona o zakupu i kupoprodaji poslovnog prostora i
prihvate najvisi ponudeni iznos zakupnine.

Clanak 18.
Na osnovi odluke gradonadelnika o izboru najpovoljnije ponude i uredne dostave iste
Odluke ponuditeljima, gradonacelnik ¢e zakljuciti ugovor o zakupu poslovnog prostora.

Clanak 19.

Jamcevina koju je uplatio ponuda¢ izabran za zakljuenje ugovora ne vraca se istom ve¢ se
uratunava u cijenu zakupnine, a ostalim ponuda¢ima se jamc¢evina vraca najkasnije u roku osam
dana nakon donoSenja odluke o izboru ponudada sa kojim ée se zakljuciti ugovor o zakupu.

Ukoliko ponudaé izabran za zakljuCenje ugovora odustane od zakljuenja ugovora ili ako
prilikom zaklju€enja ugovora ne pruzi instrumente osiguranja propisane NatjeCajem, gubi pravo na
povrat jaméevine.

Clanak 20.
Natjedaj za dodjelu poslovnog prostora u zakup ponavlja se u sluéaju ako se ne izvrsi izbor
ili ako izabrani ponuda¢ odustane od zaklju€enja ugovora o zakupu.

IV. UGOVOR O ZAKUPU

Clanak 21.
Upravni odjel, na temelju odluke iz ¢lanka 15. ove Odluke izraduje ugovor o zakupu.

Clanak 22.
Ugovor o zakupu potpisuje gradonacelnik ili osoba koju gradonacelnik ovlasti.

Clanak 23.
Ugovor o zakupu mora sadrZavati:
broj i datum odluke o izboru zakupnika,
2. ugovorne strane,
povrSinu i detaljan opis poslovnog prostora sa elementima kvalitete i opremljenosti
utvrdenih zapisnikom prilikom objavljivanja Natjecaja,
datum s kojim ¢e zakupodavac predati zakupniku poslovni prostor u posjed,
rok do kojeg je zakupnik duZan poceti obavljati djelatnost,
djelatnost koju ¢e zakupnik obavljati u poslovnom prostoru,
odredbe o obvezi odrzavanja poslovnog prostora,
odredbe o koristenju zajedni¢kih uredaja i prostorija u zgradi, visinu naknade za koriStenje
zajedni¢kih uredaja i prostorija, kao i rok i nacin njenog placanja,
9. odredbe o obvezi zakupnika da placa komunalnu naknadu i druge naknade vezane uz
koriStenje poslovnog prostora,
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10. odredbe o vremenu na koji je ugovor zakljucen,

11. odredbe o obvezi zakupnika da u ugovorenom roku uredi poslovni prostor prema uvjetima iz
Natjecaja,

12. odredbu o obvezi zakupnika da poslovni prostor uredi i privede ugovorenoj namjeni o
vlastitom tro$ku i da se isto prebije kroz duznu zakupninu,

13. odredbe o zabrani davanja poslovnog prostora u podzakup bez suglasnosti zakupodavca,

14. iznos zakupnine, naéin i rok plaanja, te instrumente osiguranja placanja i uvjete njihovog
koriStenja,

15. odredbe o prestanku ugovora,

16. mjesto i datum zakljucenja ugovora, te potpis ugovornih strana,

17. odredbu da se sastavnim dijelom ugovora smatra zapisnik o primopredaji prostora koji se
potpisuje sa zakupnikom prilikom primopredaje poslovnog prostora,

18. odredbu da se ugovor o zakupu zakljuduje kao ovr$na isprava u smislu Zakona o javnom
biljeznistvu i

19. ostalo od znacaja za ugovor.

Clanak 24.

Odabrani ponuda¢ je duZan ugovor o zakupu potpisati u roku od 8 dana od dana kada je
pismeno pozvan na zaklju¢enje ugovora.

Ukoliko odabrani ponuda& u roku iz stavka 1. ovog &lanka ne potpiSe ugovor, smatra se da je
odustao od zakljucenja ugovora.

Smatra se da je odabrani ponuda¢ odustao od zaklju¢enja ugovora ukoliko do vremena za
potpis ugovora ne pruZi sredstva osiguranja na koja se obvezao svojom ponudom.

Zakupnik snosi troskove ovjere ugovora kod javnog biljeznika, ishodenja i ovjere
instrumenata osiguranja.

Zakupodavac je duZan primjerak ugovora o zakupu dostaviti nadleznoj poreznoj upravi.

V. NAMJENA POSLOVNOG PROSTORA I PRIJENOS PRAVA ZAKUPA

Clanak 25.

Namjenu poslovnog prostora odreduje gradonadelnik, prije raspisivanja natjecaja za dodjelu
poslovnog prostora u zakup, sukladno zapisniku iz ¢lanka 9. ove Odluke.

Gradonacelnik odreduje namjenu poslovnog prostora u skladu s prostornom
dokumentacijom, odnosno na na¢in da osigura valorizaciju svakog pojedinog prostora, pojedine
ulice ili Grada kao cjeline, te da oni budu u funkciji zadovoljavanja potreba stanovnistva.

Gradonacelnik moZe odobriti postojeéem zakupniku promjenu namjene poslovnog prostora,
ukoliko ocijeni da bi nova namjena osigurala elemente iz. lanka 25. stavka 2. ove Odluke.

Clanak 26.
Gradonadelnik moZe odobriti stupanje u prava i obveze dosada$njeg zakupnika slijede¢im
osobama:

e u slucaju smrti zakupnika ili odlaska u mirovinu — nasljednicima - odnosno osobama prvog
nasljednog reda, ukoliko ispunjavaju zakonske uvjete za nastavak obavljanja ugovorene
djelatnosti i podmire dospjela dugovanja po osnovi zakupa poslovnog prostora,

e pravnoj osobi koja nastane promjenom pravnog poloZaja dosadasnjeg zakupnika pod
uvjetom da dostavi dokaz o pravnom sljedni$tvu (rjeSenje nadleznog trgovatkog suda) i
podmiri dospjela dugovanja po osnovi ugovora o zakupu.

VI. VISINA ZAKUPNINE

Clanak 27.
Pocetna zakupnina za poslovni prostor odreduje se prema sljede¢im kriterijima:
- kvadratnom metru korisne povrsine poslovnog prostora,
- poloZajnoj zoni, u kojoj se poslovni prostor nalazi, izrazenoj u koeficijentima,




- vrsti djelatnosti koja ¢e se obavljati u poslovnom prostoru, izraZzenoj u koeficijentima.

Clanak 28.
Korisnu povrsinu &ini prostor koji se dobije mjerenjem izmedu zidova prostorija poslovnog
prostora uklju¢ujuéi ulazno-izlazni prostor, sanitarne prostorije te povrsinu izloga i galerija.

Clanak 29.

Visinu poéetne mjeseéne zakupnine po metru kvadratnom poslovnog prostora ¢ini umnozak
broja bodova i vrijednosti boda.

Broj bodova ¢ini umnozak koeficijenta poloZajne zone i koeficijenta vrste djelatnosti.

Vrijednost boda iz stavka 1. ovog ¢lanka iznosi 60,00 kn.

Za pomocne prostorije ( skladista ) u poslovnom prostoru vrijednost boda iznosi 50%
vrijednosti boda navedenog u stavku 3. ovog ¢lanka, a za garaze i garaZzna mjesta iznosi 4,00 kn.

Za poslovne prostore na izletistu ,,Bara“ pocetna cijena iznosi 8,00 kn/m? mjeseéno.

Za sve poslovne prostore iz ¢lanka 2. stavka 2. to¢ke 2. ove Odluke bez obzira na poloZajnu
zonu i vrstu djelatnosti po€etna cijena iznosi 2 kn/m? mjesecno.

Za poslovni prostor poduzetni¢kog inkubatora zakupnina se ne placa za prve dvije godine
poslovanja, dok se za slijedeée godine poslovanja plac¢a 1,00 kn/m?.

Na predmetne ukupne cijene obradunati ¢e se pripadajué¢i PDV ukoliko je Grad GrubiSno
Polje u registru obveznika PDV-a.

Clanak 30.
Ovisno o pogodnostima podrudja §to ih ima poslovni prostor, utvrduju se sljedece poloZajne
zone i koeficijenti po zonama:

ZONA 1. - koeficijent 1,00.
Obuhvada poslovne prostore koji se nalaze u dijelovima naselja Grubi$no Polje kako slijedi:
a) Trgbanal. Jeladica,

b) dio ul. N. S. Zrinskog: od kbr. 1 do kbr. 53 i od kbr. 2 do kbr. 76,
¢) dio ul. Brace Radica: od kbr. 1 do kbr. 45 i od kbr. 2 do kbr. 82,
d) dioul. I. N. Jemersica: od kbr. 1 do kbr. 33a i od kbr. 2 do kbr. 44,
e) dioul. 77. sam. bat. ZNG: od kbr. 1 do kbr. 21a i od kbr. 2 do kbr. 22,
f) dio ul. T.B.Banje : od kbr. 1 do kbr. 19 i od kbr. 2a do kbr. 4,

ZONA 1L — koeficijent 0,60.
Obuhvaca poslovne prostore koji se nalaze u dijelovima naselja Grubisno Polje kako slijedi:

a) dio ul. N. S. Zrinskog: od kbr. 55 do kbr. 61 i od kbr. 78 do kbr. 78,
b) dio ul. Brace Radica: od kbr. 47 do kbr. 83 i od kbr. 84 do kbr. 130,
¢) dioul. I. N. Jemersica: od kbr. 46 do kbr. 98 i od kbr. 37a do kbr. 37d,

d) dioul. 77. sam. bat. ZNG: od kbr. 23 do kbr. 79 i od kbr. 24 do kbr. 92,

e) dio ul. T.B.Banje : od kbr. 21 do kbr. 81 i od kbr. 6 do kbr. 78,

f) ulice u Grubi§nom Polju: Tina Ujevi¢a, Hrvatskih Branitelja, 4. studenog 1991.,
Lipovac, Ljudevita Gaja, Bartola Kasi¢a, Vjekoslava, Klemana, Julija Klovi¢a,
Kolodvorska, A.G.Matosa, Vilka Nigea, P. Preradovi¢a, M.A Relkovica, 30. svibnja
1990., Kralja Zvonimira, Pragkog proljeca, Ivana Zajca, Huge Badali¢a, Matije
Gupca, A. Hebranga, [lovska, Ignjaticka, J.Kozarca, M. Lovraka i Stalovica,

g) ulice i trg u Velikim Zdencima: Hercegovacka, Ilovska, KlokoCevacka, Mate
Lovraka, Trg kralja Tomislava, Trg Hrvatskog sabora i Zdenacki gaj,

h) ulice u Malim Zdencima: A. Mihanovi¢a i 30. svibnja 1990,

i) naselja: Poljani i Orlovac Zdenacki.

ZONA 11L. - koeficijent 0,50.
a) Prilaz Rudolfa Roupeca u Grubisnom Polju,
b) ul. Gradina, Josipa Kozarca i dio ul. Mate Lovraka ( ,,Trnavski put“ prema groblju )
u Velikim Zdencima,
¢) naselje Ivanovo Selo sa trgom i ulicama: Trg A. Kriskovica, Breg, Ilovska, Praska i
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Zagrebacka,

d) naselje Velika Barna sa ulicama: Barnjanski vinogradi, Brace Radi¢a, Kralja
Tomislava i KreSevine,

e) naselja: Donja RaSenica, Gornja Rasenica, Grbavac, Velika Jasenovaa, Mala Barna,
Velika Peratovica, Mala Peratovica, Treglava, Rastovac, Munije, Turcevi¢ Polje,
Dijakovac, Dap&evacki Brdani, Velika Dapéevica, Mala Dapcevica, Loncarica i
Mala Jesenovaca.

Clanak 31.

Ovisno o vrsti djelatnosti koja se obavlja u poslovnom prostoru utvrduju se sljedece vrste
djelatnosti i koeficijenti:
GRUPA 1. - Kkoeficijent 1,00

GRUPA 2. -

GRUPA 3. -

GRUPA 4. -

GRUPASS. -

GRUPA 6. -

GRUPA 7. -

GRUPA 8. -

ugostiteljski objekti: restoran, gostionica, zdravljak, zalogajnica, pe€enjarnica,
pizzeria, bistro, slasti¢arnica, objekt brze prehrane, kavana, caffe bar, pivnica, buffet,
kréma, konoba, disco i noéni bar,

nov¢arska djelatnost: banka, mjenjaénica, turisticka i putni¢ka agencija, igre na srecu,
proizvodnja i prodaja predmeta od zlata, filigran,

ostale srodne djelatnosti,

garaze i garazna mjesta.

koeficijent 0,80

nov¢arska djelatnost: osiguravajuée drustvo,
butici, cvjecarne,

uredski prostori (osim iz grupe [.),

ostale srodne djelatnosti.

koeficijent 0,54

trgovina — maloprodaja robe,
postanske djelatnosti,

ostale srodne djelatnosti.

koeficijent 0,45

sudske i pravosudne djelatnosti,

ostala trgovina (osim trgovine iz grupe IIL.),
obrtnicke i osobne usluge,

proizvodne djelatnosti,

ostale srodne djelatnosti.

koeficijent 0,36

djelatnost zdravstva, odgoja i obrazovanja, kulture,

druge drustvene djelatnosti ako ih ne obavljaju neprofitne ustanove,
skladi$ni prostori,

ostale srodne djelatnosti.

koeficijent 0,20
tekstilna djelatnost
poljoprivredna djelatnost ( osim trgovine u poljoprivredi ).

koeficijent 0,10
djelatnost politi¢kih organizacija.

koeficijent 0,05
djelatnost udruga i informiranja.



Clanak 32.
Sredstva zakupnine su prihod prora¢una Grada Grubisnoga Polja.

Clanak 33.
Zakupnik je duzan placati ugovorenu mjeseénu zakupninu na temelju ispostavljenog racuna ,
najkasnije do 10-og u mjesecu za tekuéi mjesec.
Iznimno za poslovni prostor iz ¢lanka 2. stavka 2. tocke 2. ove Odluke zakupnina se placa
sukladno zakljuéenom ugovoru (godis$nje ili unaprijed za vise godina i sl.).

Clanak 34.

Ugovorena zakupnina uskladuje se sa promjenama te¢aja EUR bez izmjene ugovora o
zakupu, kada se poveca te¢aj EUR za vise od 10% u odnosu na te¢aj kune koji je bio u vrijeme
zakljucenja ugovora.

Odnos kune prema EUR utvrduje se prema srednjem te¢aju Hrvatske Narodne banke.

Promjena visine zakupnine obrafunava se i fakturira zakupniku od prvog dana narednog
mjeseca od mjeseca u kojem je doslo do promjene odnosa tecaja.

Upravni odjel za financije i javne prihode Grada Grubis$noga Polja utvrduje Einjenice iz
stavka 1. ovog ¢lanka.

VII. PRAVA 1 OBVEZE ZAKUPNIKA

Clanak 35.
Zakupnik je duZan poslovni prostor koristiti samo u svrhu i na na¢in odreden ugovorom o
zakupu.
Zakupnik smije privremeno prestati s obavljanjem djelatnosti u poslovnom prostoru u
slu¢aju godi$njeg odmora i uredenja prostora koje je prethodno odobrio zakupodavac.
Ugovor o zakupu raskinut ¢e se ako zakupnik podmiruje zakupninu, a prestane sa
obavljanjem djelatnosti, osim u slucaju stavka 2. ovog ¢lanka.

Clanak 36.
Zakupnik je duZan snositi troskove tekuéeg odrzavanja poslovnog prostora, kao i o svom
trosku izvrsiti popravak kvarova koje je sam uzrokovao.

Clanak 37.
Zakupnik je duZan placati naknadu za tro$kove koristenja zajednickih uredaja i obavljanja
zajedniCkih usluga u visini koja se utvrduje meduvlasnickim ugovorom izmedu vlasnika posebnih
dijelova zgrada, ili prema posebnim ugovorima sa isporuciteljima zajedni¢kih komunalnih usluga.

Clanak 38.

Zakupnik smije samo uz pisanu suglasnost zakupodavca €initi preinake poslovnog prostora
kojima se bitno mijenja konstrukcija, raspored, povrSina, namjena i vanjski izgled poslovnog
prostora, s time da se medusobni odnosi ureduju posebnim ugovorom odnosno sporazumom.

Ugovorom odnosno sporazumom iz stavka 1. ovog ¢lanka posebno ¢e se propisati:

1. rok izvrSenih radova koji ne moZe biti duZi od roka na koji je ugovor zakljucen,

2. pravo zakupnika na povrat izvrSenih ulaganja, ukoliko gradonacelnik otkaZe ugovor o
zakupu prije isteka ugovorenog roka za amortizaciju izvrSenih radova, osim u slu¢aju da
zakupodavac otkaze ugovor o zakupu krivnjom zakupnika,

3. da zakupnik nema pravo na povrat uloZenih a neamortiziranih sredstava u slucaju da
samoinicijativno otkaZe ugovor o zakupu poslovnog prostora.

U sluCaju da zakupnik uz pisanu suglasnost zakupodavca ulaZze u poslovni prostor
zakupodavca moze se izvrSiti prijeboj medusobnih potrazivanja.

Clanak 39.




Gradonacelnik moze odobriti podzakup za poslovni prostor, pod uvjetom da o tome Grad,
zakupnik i podzakupnik zaklju¢e poseban ugovor, kojim ¢ée se obvezati podzakupnik da umjesto
zakupnika Gradu podmiruje mjeseénu zakupninu, te da za pla¢anje zakupnine i za sve druge obveze
iz Ugovora o zakupu Gradu solidarno odgovaraju zakupnik i podzakupnik.

Podzakup iz stavka 1. ovog ¢lanka, prestaje prestankom Ugovora o zakupu.

VIII. PRESTANAK UGOVORA O ZAKUPU

Clanak 40.
Ugovor o zakupu poslovnog prostora prestaje istekom ugovorenog roka, kao i u sluajevima
1 po postupku propisanim zakonom i ugovorom o zakupu.

Clanak 41.
Zakupodavac mozZe otkazati Ugovor o zakupu poslovnog prostora u svako doba, bez obzira
na ugovorne ili zakonske odredbe o trajanju zakupa, ako:

- i poslije pisane opomene zakupodavca, u roku od 30 dana od dana priopéenja opomene,
zakupnik ne koristi poslovni prostor, koristi poslovni prostor protivno Ugovoru, ili mu
nanosi znatniju $tetu koristeéi ga bez duzne pazZnje,

- i poslije pisane opomene zakupodavca, u roku od 30 dana od dana priopéenja opomene,
zakupnik ne plati dospjelu zakupninu ili troskove s osnova koriStenja poslovnog prostora za
tri uzastopna mjeseca ili Cetiri mjeseca u bilo kojem razdoblju trajanja ugovornog odnosa,

- tijekom trajanja zakupa gradonacelnik odredi da se poslovni prostor moze koristiti samo za
obavljanje druge djelatnosti od djelatnosti za koju je poslovni prostor dat u zakup,

- bez preinake odobrenja zakupodavca obavlja preinake poslovnog prostora,

- izda dio ili cijeli poslovni prostor drugome u podzakup protivno Ugovoru o zakupu,

- tijekom trajanja zakupa ne omoguéi zakupodavcu nesmetano izvodenje radova na
odrzavanju poslovnog prostora ili zajedni¢kih dijelova gradevine, ako se isti nalaze u
poslovnom prostoru u drugim slu¢ajevima utvrdenim Ugovorom o zakupu.

Clanak 42.
Zakupodavac moze otkazati Ugovor o zakupu u slu¢ajevima propisanim zakonom i ukoliko
zakupnik ne postuje odredbe ove Odluke.

IX. PRIJELAZNE I ZAVRSNE ODREDBE

Clanak 43.

Gradonacelnik moZe odredene prostore u vlasni§tvu Grada dati na uporabu bez provodenja
javnog natjecaja i bez naknade pravnim osobama koje obavljaju poslove uprave, tijelima s javnim
ovlastima, pravnim osobama kojima je Grad vlasnik ili preteZiti vlasnik, kao i humanitarnim,
kulturnim, socijalnim, zdravstvenim, $kolskim, sportskim i sli¢nim ustanovama.

Prostori iz stavka 1. ovog ¢lanka ne smatraju se poslovnim prostorima u smislu Zakona o
zakupu i kupoprodaji poslovnog prostora.

Gradonadelnik svojim Zaklju¢kom odlucuje o davanju na uporabu prostora iz stavka 1. ovog
¢lanka, roku i nacinu njegova koristenja.

Clanak 44.
Evidenciju poslovnog prostora vodi Upravni odjel.
Evidencija iz prethodnog stavka sadrZi podatke:
o poslovnom prostoru ( mjesto, ulica, broj, povrSina i vrsta djelatnosti ),
o zakupniku ( ime odnosno naziv i sjediste ),
o0 ugovoru o zakupu ( broj ugovora, rok na koji je ugovor zakljucen, iznos zakupnine ) i
ostale podatke vezane za koristenje poslovnog prostora.

Clanak 45.




Odredbe ove odluke na odgovarajué¢i nacin primjenjuju i pravne osobe i ustanove u
vlasnistvu ili pretezitom vlasni$tvu Grada kada poslovni prostor daju u zakup.

Clanak 46.
Svi ugovori o zakupu poslovnog prostora koji nisu u skladu sa ovom Odlukom, a sklopljeni
do dana stupanja na snagu ove Odluke uskladit ¢e se sa odredbama ove Odluke.

Clanak 47.
Na sva druga pitanja koja nisu uredena ovom Odlukom primjenjuje se Zakon o zakupu i
kupoprodaji poslovnog prostora.

Clanak 48.
Stupanjem na snagu ove Odluke prestaje vaziti Odluka o davanju u zakup poslovnog

prostora u vlasni§tvu Grada Grubis$no Polje (»Sluzbeni glasnik« Grada Grubis$noga Polja broj 02/14
101/16).

Clanak 49.
Ova Odluka stupa na snagu prvog dana od dana objave u »Sluzbenom glasniku« Grada
Grubis$noga Polja.

Klasa: 940-02/16-01/2
Ur.broj: 2127/01-04/01-16-09

Grubisno Polje, 26. travnja 2016.
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